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Loteamento no bairro Jodo Paulo | Acér >

A CIDADE E UMA CONSTRUGAO DE TODOS

O parcelamento do solo como ferramenta de planejamento urbano

A construcao de uma cidade da-se por varias maos. O planejamento urbano € de competéncia
municipal, porém a producao da cidade e do territério é responsabilidade de todos os cidadaos.

Floriandpolis tem um territério com caracteristicas peculiares do seu histérico de ocupacao e
divisao de terras, nao sendo incomum terrenos com configuragao estreita e comprida. Porém, a
construcao da cidade deve observar as legislacdes existentes, que objetivam a melhor disposicao
dos lotes publicos e privados, quadras e vias em consonancia com as boas diretrizes de urbanismo.

A Cartilha de Parcelamento do Solo vem para esclarecer principios que levam a construcao de

uma cidade com mais conectividade e infraestrutura e espacos publicos de lazer e comunitarios

qualificados. A Prefeitura acredita que parcelamentos do solo assentados nesses regramentos
formentam a construcao de uma cidade melhor para todos.

Gean Loureiro

Prefeito Municipal de Floriandpolis

Um dos maiores desafios de Florianopolis, a mobilidade urbana é resultado do processo historico
de ocupacao e crescimento da cidade. Ciente de que o0 seu enfrentamento passa necessariamente
pelo ordenamento e gestao do territorio, a Prefeitura Municipal de Florianopolis criou a Secretaria
Municipal de Mobilidade e Planejamento Urbano - SMPU - a qual se vincula atualmente o IPUF.

Nesse contexto, a publicacao da presente cartilha figura como iniciativa fundamental a um
planejamento que resulte em melhorias efetivas na mobilidade e na oferta de espacos publicos
de lazer e convivio. O parcelamento regular e planejado do solo urbano amplia a malha viaria, gera
novas conexodes e proporciona passeios e rotas ciclisticas acessiveis. Novos loteamentos reduzem
a necessidade do automovel ao gerar areas de lazer e comunitarias no interior dos bairros ao
alcance de pedestres e ciclistas. Os deslocamentos assim facilitados qualificam a vida urbana e
0S espacos e equipamentos publicos aumentam a qualidade de vida.

O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Florianépolis publica esta cartilha com o

objetivo de incentivar o parcelamento do solo regular, ferramenta indispensavel a um crescimento
urbano planejado e eficiente

Michel Mittmann

Secretario Municipal de Mobilidade e Planejamento Urbano



CONSTRUINDO A CIDADE

Mais ordenada e qualificada

O notavel crescimento populacional a gue vem sendo submetida nossas cidades faz com que
Florianopolis, dada sua beleza e localizagao estratégica, seja particularmente afetada.

Assim sendo, o IPUF, lastreado no arcabouco juridico previsto a partir da legislacao federal,
estadual e municipal de parcelamento do solo aliadas aos preceitos do Estatuto da Cidade e do
Plano Diretor de Florianopolis, se propde entao a enfrentar o problema primando pela adoc¢ao de
um realinhamento da politica e procedimentos relacionados ao parcelamento do solo, focando a
regularidade e a partir dela o atendimento as demandas de mobilidade, espacos livres de lazer e
a atencao aos servicos basicos de saude, educacao e seguranca.

A administracao alia-se, portanto, a historica reivindicacdao do Ministério Publico Estadual,
buscando formas de incentivar, conscientizar e orientar a populagao e os empreendedores na

" e —— 1 A | £ IR i L, ocupacao do territério de maneira ordenada e regular. Este gesto, em conjunto com outras acoes,
e i =l % )

visa colocar Florianopolis num novo patamar de ocupacao territorial conferindo a cidade maior
qualidade urbana e ambiental.
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lldo Raimundo da Rosa
Superintendente do IPUF
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A SMDU publica esta cartilha junto ao IPUF visando instruir a populacao de Florianépolis quanto
aos beneficios de realizar o parcelamento do solo urbano de forma regular, seguindo os parametros
da legislagao em ambito nacional, estadual e municipal.

Tem-se em vista, também, auxiliar na compreensao de tramitacao de processos administrativos
na PMF e a documentacao produzida ao longo deste, com fins de aprimorar os procedimentos
gue viabilizam a criacao de novos loteamentos, desmembramentos, e condominios unifamiliares
(de lotes). Objetivamos a construcao coletiva de uma cidade equipada, democratica, em harmonia
com a natureza e propicia a vivacidade urbana.

Nelson Gomes Mattos Junior
Secretario Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano




CIDADE E MEIO AMBIENTE

Buscando a qualidade urbana com sustentabilidade

A responsabilidade territorial implica em planejamento urbano,
gerando obrigacdes e direitos, ndo sendo apenas uma politica
discricionaria. Orientar o correto parcelamento do solo € dever dos
6rgaos publicos, de forma a garantir o regular desenvolvimento das
cidades. Compete ao Ministério Publico, juntamente com os érgaos
publicos envolvidos e toda a sociedade, trabalhar em conjunto em
busca de um objetivo comum, qual seja: conciliar a protecao do
meio ambiente e o direito a moradia, tendo a sustentabilidade como
vertice.

A cartilha do parcelamento do solo, ao esclarecer e orientar sobre as
normas legais, busca conter o avanco pernicioso e desordenado dos
parcelamentos do solo clandestinos ou irregulares, incentivando a
conservacao e a protecdo das areas de interesse ambiental, além de
resguardar as areas de risco.

Tanto Municipio, como a Instituicao Ministério Publico, tém
por missao promover o bem de todos, garantindo a qualidade
urbanistico ambiental. Para tanto, esperam que a presente cartilha
possa contribuir para o correto parcelamento do solo urbano e o
consequente desenvolvimento ambientalmente sustentavel da
cidade.

Promotorias de Justica do Meio Ambiente da Capital
Ministério Publico de Santa Catarina
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PARCELAMENTO DO SOLO

Sobre esta cartilha

A presente cartilha busca instruir a populagao de Floriandpolis sobre os processos relacionados
a divisao de terrenos urbanos e da importancia de realizar essa tarefa de maneira regular. O
parcelamento do solo esta diretamente associado ao crescimento planejado e ordenado da
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1 PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

O parcelamento dosolo € a pratica destinada a urbanizacao e ocupacao
de um territorio com usos urbanos de habitacao, lazer, indUstria ou
comeércio. Consiste na divisdo de uma gleba, que possui uma Matricula
no Registro de Imoveis, em lotes com matriculas independentes
destinados a ocupacao urbana.

Deve ser realizado em consonancia com a Lei Federal N° 6.766/1979;
a Lei Estadual N° 17492/2018; a Lei Municipal N° 1215/74; e a Lei
Complementar Municipal N° 482/2014.

X

GLEBA

Al

P

Por modificar as caracteristicas territoriais do municipio
PQrQGQ de terra que e, portanto, suas dinamicas urbanas, as acdes de
nao foi submetida parcelamento do solo devem estar adequadas aos
a parcelamento .

com fins Urbanos elementos estruturadores detalhados no Plano Diretor
Quando parceladé de Florianépolis, instituido pela Lei Complementar N°
regularmente, a 482/2014. A urbanizacado adequada promove:

gleba deixa de existir

juridicamente e o

imovel parcelado

passa a existir como O

oI GO ETteER + espacos livres de lazer
publicas.

Z .

.........................-.

' 4 <
4 .

+ equipamentos comunitarios, & j,
0

como escolas e hospitais [

B E[7

LOTE

Terreno servido o : e

de infracstrutura + comchwdade, vias qualificadas e R ..
basica, com e equipamentos urbanos

dimensdes que

atendam aos
indices urbanisticos
definidos pelo
municipio por

meio do plano

Todo projeto de parcelamento devera considerar:

diretor. - As caracteristicas geolégicas e topograficas do
terreno, visando a conservacao das condicoes
hidroldgicas originais € a preservacao das bacias O parcelador € considerado
hidrograficas e areas verdes, principalmente um fornecedor de

produto (lote), por isso
esta sujeito as regras
do Cédigo de Defesa

aguelas de cobertura vegetal arborea;
A preservagao da paisagem e de monumentos do

Patrimonio Historico e Artistico Nacional. do Consumidor: além

As caracteristicas ambientais do contexto onde esta de ser responsabilizado Evite invasdes!

i ido: criminalmente pelo . .

m;emdo, . . parcelamentlcc)) Providencie cerca ou
O impacto na mqbllldade urbana e a adequacdo do _ mMuro, mantenha o

tracado urbanistico proposto pelo parcelamento ao irregular. lote limpo e visite-o

sistema de circulacao pré-existente. com frequéncia.
O impacto nademanda por equipamentos urbanos
e comunitarios.

o

. <
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1 PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

2. CONDOMINIO UNIFAMILIAR (DE LOTES)

MODALIDADES DE PARCELAMENTO Trata-se da diviséo/d.e imovel em unidades agtélnomas
(observar lotes minimos do zoneamento incidente)
destinadas a edificacao de residéncias térreas ou
assobradadas, as quais correspondem fracoes ideais
das areas de uso comum dos conddminos. Nessa
modalidade, sdo destinadas ao uso publico 20% do total

da area parcelavel.

Sdo as diferentes formas sob as quais glebas urbanas podem ser
parceladas, sendo essas: loteamento,desmembramento, condominio
unifamiliar e outros formatos que derivam destes trés principais.

Todo projeto de parcelamento do solo deve ser submetido a analise e

aprovado pela prefeitura para que seja regular e, portanto, resultar em A IEU I C O P AL ]

Minimo de 10%

lotes com titulo de propriedade. O parcelamento do solo implica na Outras areas comuns internas da area parcelavel
destinacao de areas publicas, com dimensdes minimas que se variam (incluem vias privativas do
de acordo com a modalidade e o tamanho da area parcelada. condominio).

Minimo 25% da area parcelavel

1. LOTEAMENTO

LOTEAMENTOS DE

Trata-se do parcelamento da gleba em lotes com
INTERESSE SOCIAL

abertura de novas vias de circulacdo, modificagdo ou
Podem ser implantados ampliacdo das vias ja existentes. Nessa modalidade,
em Areas Especiais de sio destinadas ao uso publico no minimo 35% do total
Interesse Social (AEIS), da area parcelavel, que incluem: ACI, AVL e areas para a

visando a producao : . . . .
de lotes acessiveis instalacao de Equipamentos Urbanos e Sistema Viario.

financeiramente a Area Comunitaria

populacao de baixa renda. Institucional (ACI) Area Verde N
Os lotes resultantes desse Minimo 5% de Lazer (AVL) X
tipo de parcelamento da area parcelavel Minimo10%
podem ter tamanhos da area parcelavel
diferenciados e aumento
dos indices construtivos.

Area destinada ao uso publico | AN
Minimo 20%
da area parcelavel

3. DESMEMBRAMENTO

Trata-se do parcelamento de gleba em lotes com AREA PARCELAVEL
aproveitamento do sistema vidrio existente, nao
implicando na abertura de novas vias, nem na
modificacao prolongamento das ja existentes. Nessa
modalidade, sao destinadas ao uso publico 15% do total APPS e recuos

da area parcelavel. viarios. Maiores
esclarecimentos nas
paginas seguintes.

Area da gleba passivel
de urbanizacao,
excluidos

AVL
Minimo 10%
da area parcelavel

I
. f
: ) : ! NN
| N - r"// Equipa mentos < ! ‘ NN }
NS N P . N ! f !
\T e Urbanos e Sistema ! N |
NZ: Viario ! NZ

\\ ’ ACI f‘\“ffi;\ | ! } 1 )

Minimo 5% NS N5 ‘

da area parcelavel %
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1 PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

OUTRAS ALTERACOES POSSO PARCELAR MEU TERRENO? ATENGAO
O pagamento de
Além das modalidades de parcelamento do solo ja descritas, outras As regras de parcelamento do solo para fins urbanos sdo empregadas IPTU através da

para toda a macroarea de uso urbano e areas residenciais rurais inscricao imobiliaria
do municipio de Floriandpolis, assim definidas pelo Plano Diretor. Para (EIERIEINITE

. g . o propriedade regular
parcelar, € necessario verificar o zoneamento incidente sobre a gleba, el
através da Consulta de Viabilidade, que indicard as dimensbes e areas © IMOVEE
minimas dos lotes. A solicitacao é feita no Portal da Rastreabilidade?,
acesse a aba “assunto” e selecione “Consulta de Viabilidade" de acordo

alteracoes na delimitacao de lotes necessitarm de aprovacao dos 6rgaos
competentes. Sao essas:

Desdobro:

divisao de lote, quando oriundo de
parcelamento regular devidamente
aprovado, em duas ou mais partes,
originando novas matriculas.

Remembramento/ Amembramento:
procedimento administrativo que
resulta na unido de dois ou mais lotes/
glebas adjacentes. A area resultante
do rememlbramento é considerado
juridicamente um novo imovel, com
matricula propria e area distinta.

Nos casos de desdobro e de remembramento/amembramento o
projeto urbanistico deve apresentar:

1. planta e memorial descritivo da situacao existente;,

2. planta e memorial descritivo da situacao pretendida;
3.Anotacao/Registrode Responsabilidade Técnicodo profissional
responsavel.

Sempre que houver edificacdes no(s) lote(s) elas deverao estar
representadas.

O processo de aprovagao € mais simples nestes casos: constituido de
uma etapa e sem a necessidade de solicitacao prévia de diretrizes.

Alteracao de divisas: ¢ a redefinicao de limites
e confrontacdes entre imoveis limitrofes. Esse
procedimento pode ser necessario No caso de alteracao
eventual aos limites originais de um lote, devendo ser
observadas as dimensoes e areas minimas previstas no
Plano Diretor.

A alteracao € realizada diretamente no cartorio, sendo
necessaria a manifestacao do Municipio quanto ao
atendimento da legislacdo urbanistica.

16 ‘ IPUF | Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Floriandpolis

com a modalidade pretendida.

L http:/fportalrastreabilidade.pmf.sc.gov.br

1. DOCUMENTACAO REGULAR DE
PROPRIEDADE

Qualguer modalidade de parcelamento do solo s6 se torna
possivel na medida em que o solicitante apresente:

+ Titulo de Propriedade: na forma de matricula registrada no
Cartorio de Registro de Imaoveis;
+ Inscrigdo Imobilidria: numero de registro no cadastro

imobiliario da Prefeitura Municipal de Floriandpolis.

2. HA RESTRICOES PARA PARCELAR?

Sim. O parcelamento do solo do tipo loteamento e
desmembramento ¢ permitido em toda a macroarea de uso
urbano e nas Areas Residenciais Rurais (ARR). O parcelamento
dosolodotipo condominio unifamiliar (de lotes) s¢ € permitido
em zoneamentos de Area Residencial Predominante (ARP),
Areas de Preservacdo com Uso Limitado de Encosta (APL-E) e
Areas de Urbanizacao Especificas (AUE).

Ha outras areas que nao sao passiveis de parcelamento, como
areas com declividade superior a 25° areas inundaveis sem
execucao de escoamento regular, e outras areas dispostas Nno
artigo 88 do Plano Diretor (LCM 482/2014).

Além disso, as Areas de Preservacdo Permanente (APP)
também nao sao parcelaveis, ainda que nao estejam
demarcadas no zoneamento de APP estabelecido no Plano
Diretor.

APP nao
parcelavel

As APPs tém funcao
ambiental de
preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica
e a biodiversidade;
proteger o solo e
assegurar o bem-estar
da populagdo. APPs
nao contam na area
parcelavel

matriculal

matricula 2

Cartilha de Parcelamento do Solo Urbano | Parcelamento do Solo Urbano ‘ ]7



1 PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

DEST] NACAO DE AREAS PUBLICAS DESTINAGAO MINIMA DE AREAS PULICAS
O Plano Diretor de Florianopolis, instituido pela Lei Complementar CONDOMINIO :
N°482/2014, define a destinacdo de areas publicas para a implantacdo LOTEAMENTO : UNIFAMILIAR : DESMEMBRAMENTO
de Equipamentos Comunitarios e Institucionais, Espacos Livres de Mini A : : :
. . N . o inimo destinado . : . : )
Lazer, além da implantacao de Equipamentos Urbanos e ampliacao 30 uso publico 35% ; 20% ; 15%
do sistema viario. E importante observar que ACI e AVL ndo podem :
estar localizadas em Area de Preservacdo Permanente. . : : B
¢ mmimaAgleC]C.)Orgoaﬁi min 5% min 5% min 5% Hm
QUAL E A IMPORTANCIA DE DESTINAR AREAS L ) : :
PUBLICAS? inima de 2000 rme min 10% min 10% min 10%
O parcelamento do solo configura o espaco urbano
; ; Equipamentos :
e amplia o potencial de adensamento urbano Urbanogegist. Viaie conforme N0 se aplica : nao se aplica

da area parcelada, implicando em novos fluxos e necessario
Nno aumento da demanda por espacos e Servicos
publicos - como escolas, pracas, postos de saude, e

EQUIPAMENTOS - o
URBANOS E EXPANSAO CONEXOES viarias. " " )
DO SISTEMA VIARIO Portanto, quando parcelada, parte da gleba deve AMPLIACAO E QUALIFICACAO DO SISTEMA VIARIO

. ser destinada ao uso publico e coletivo. Além disso
Apenas para modalidade . . . .. . el . . . :
de LOTEAMENTO. Area 0s servicos de saneamento basico também devem A ampliagao do sistema viario € definida a partir de um planejamento
destinada a expansao de ser implantados, qualificando a area urbanizada e urbano previo e se diferencia de acordo com a demanda de fluxos para
vias existentes, criagdo de valorizando as parcelas. as distintas areas do municipio. Pode incidir na criagao de novas vias e
novas vias e implantacéo de conexdes ou no alargamento de vias pré-existentes.

equipamentos relacionados
a servicos de agua, esgoto,
energia elétrica, telefonia,
drenagem e gas. Atencao:
ndo devem ser implantados

Para o alargamento de vias pré-existentes o Municipio pode exigir a
reserva de uma faixa nao edificavel. Esta area atingida pelo sistema
viario pode ser frontal ou lateral ao lote. As novas vias deverdao ter

em ACI ou AVL. integracao com o sistema viario da cidade e harmonizar-se com a
topografia local.

COMO SABER SOBRE
O SISTEMA VIARIO
PREVISTO?

Através da Consulta
de Viabilidade. Para

AVL

Areas Verdes de
Lazer sao os espagos
publicos ao ar livre
gue se destinam a
atividades de lazer

€ recreacao, em

solicitar acesse o Portal
da Rastreabilidade e na
aba “assunto” selecione
“Consulta de Viabilidade”

Por que é importante?

harmonia com Areas Comunitarias Ao promover a ampliacdo prevista no sistema viario, o cidaddo de acordo com a
a preservacio 'enSSt:uocs'onuak')S”i(ajz contribui para a melhoria na conectividade dasvias e garante ao modalidade pretendida.
ambiental. pacos p Municipio a possibilidade de executar obras de infraestrutura

destinados a edificacdes . o . . S
e Usas e Eies que melhorem a caminhabilidade, o sistema cicloviario, a

e institucionais, como arborizacao e outros beneficios.

creches, postos de saude
ou escolas.

18 ‘ IPUF | Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Floriandpolis Cartilha de Parcelamento do Solo Urbano | Parcelamento do Solo Urbano ‘ 19



2 PROCESSO DE APROVACAO

ORIENTACOES PARA PARCELAR

Com a Consulta de Viabilidade e demais documentos em maos, e o

conhecimento do que € permitido projetar, € possivel desenvolver um AREAS PUBLICAS

Estudo Preliminar do parcelamento pretendido. Este estudo consiste

em um desenho das intencdes do projeto e deve seguir as orientacoes As areas publicas previstas devem estar localizadas

apresentadas neste capitulo. adjacentes a vias principais ou proximas a ela, na
parte da gleba de mais facil acesso pela populagcao. A

O Estudo Preliminar € um dos documentos a serem entregues pelo localizacdo das &areas publicas sera definida pelo 6rgao

empreendedor parasolicitarao IPUF as diretrizes especificas para o seu

. - ee TP - de planejamento urbano do municipio de Florianopolis,
projeto, atravées do processo de Solicitagao de Diretrizes Urbanisticas o IPUE

de Parcelamento. E a partir do Estudo Preliminar que o IPUF definira,
com base no Plano Diretor e na legislacao urbanistica, bem como nas
normas ambientais, as diretrizes especificas para:

Em condominios:
tracado e localizacao das quadras;
tracado do sistema viario;
areas destinadas ao uso publico;
faixas ndo edificaveis e areas legalmente protegidas. que delimita a gleba.

As areas publicas propostas devem estar localizadas na
parte frontal dos condominios, anterior ao fechamento

A via de acesso, adjacente a area publica, deve ser
projetada na lateral da mesma, evitando a divisao da
area publica em duas partes.

As orientacdes apresentadas a seguir visam adequar o parcelamento
do solo as caracteristicas de ocupacao do territério do municipio, e
auxiliarao os projetistas na elaboracao do Estudo Preliminar.

O muro deve ser posicionado preferencialmente a
partir do inicio do condominio fechado, evitando a
construgcao de muros cegos no contorno de pragas e
areas comunitarias.

CONECTIVIDADES

Abertura de novas vias deve ser compativel com
a topografia local e propor conexao com as vias ja
existentes ou as planejadas pelo plano diretor.

Conexodes transversais devem respeitar o limite
maximo de comprimento de quadra de 250m e
prevendo conexdes futuras com os eixos das vias
transversais de loteamentos proximos.

LOTES

Os lotes devem obedecer as dimensodes
minimas estabelecidas pelo Plano Diretor,
de acordo com o zoneamente incidente na
gleba. O Zoneamento indicara area, largura,

A calcada deve respeitar as medidas minimas .
¢ v Pe! I o e profundidade dos lotes.

estabelecidas pelo Plano Diretor e seguir o Manual
Calcada Certa, disponibilizado pelo IPUF. O sistema
cicloviario se diferencia de acordo com a hierarquia da
via.

Podendo ser conferido no anexo ao Plano
Diretor: FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao
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2 PROCESSO DE APROVACAO

Todo projeto de parcelamento do solo modifica o territério QU EM APROVA?
urbano e, portanto, deve ser analisado pelos érgaos municipais
competentes antes de ser implantado.

ESTUDO DE IMPACTO } i B Para ser aprovado, cada processo de parcelamento do
DE VIZINHANCA Dessa forma, c possivel manter © controlhe sNobre a expansao solo € analisado por diferentes orgaos com diferentes
P urbana e planejar a abertura de vias e a criacdao de areas livres competéncias, para garantir intervencées positivas na

desmembramentos de Iaze[' e equi.pamentos cqmunitérios, proporcionando a cidade.

com mais de 3 hectares, populagdo uma cidade com maior qualidade. PRO-CIDADAG
bem como TODOS os . . Os processos de Parcelamento do Solo devem ser Lo Ty e ea——
2cerc 0 Pr-Cidado o o Portal Online d PME
desmermbramentos de . 9 pas g ’ 9 (http://vvvvvv.prtwf.sc.gov.bf/), mediante o apense de toda mesmo espago todos
Menor extensio necessitam : a documentacdo necessaria. servigos prestados pela

administracao municipal
ao municipe.

apenas da aprovacao dos O protocolo de documentos fisicos sO € possivel Nno
projetos e requisicao das Pr6-Cidaddo, embora seja recomendado que todos
licencas. os documentos estejam em formato digital, dando
celeridade a analise do processo.

Os orgaos e entidades envolvidos neste processo sao:

INFORMAGCOES PRELIMINARES

3 hectares
equivalem a
30.000m? Inclui a Consulta de Viabilidade - que verifica se )
é permitido parcelar o terreno - e a Licenga Am- ‘)IPUF

biental Prévia. Posterior a isso, solicita-se as Di-
retrizes Urbanisticas de Parcelamento, emitidas Instituto de Pesquisa e

pelo IPUF. Planejamento Urbano de

Florianopolis

SMDU

Secretaria Municipal de Meio

Elabora-se o projeto de parcelamento do solo Amblente,'DlaneJamento €
baseado nas diretrizes do IPUF. Nos casos de Desenvolvimento Urbano

loteamentos e condominios é emitido o Alvard
que da a licenca para execugao. JE——

PROJETOS E LICENCAS

FLORAM

Fundacao Municipal do Meio
Ambiente

IMPLANTACAO, REGISTRO
E ACOMPANHAMENTO

= PREFEITURA DE
Osnovoslotessdoregistradoseasinfraestruturas FLORIAN LIS
implantadas. Ocorre o Recebimento das Areas
PuUblicas por parte do Municipio, e cabe a ele
acompanhar a implantacao do parcelamento e

a execucao das medidas ajustadas.
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2 PROCESSO DE APROVACAO

DOCUMENTACAO RESULTANTE:

INFORMAGOES PRELIMINARES

LOTEAMENTOS
Com Consulta de Viabilidade e LAP
A aprovacao dos projetos de loteamentos necessita de uma analise complexa por em maos, o requerente da abertura
parte dos 6rgaos competentes do municipio, especialmente por influeciar na ao Proge;so de Aprgvagao Prgllmlnar,
conectividade vidria e na disponibilidade de equipamentos publicos. que solicita as diretrizes urbanisticas.

INFORMAGCOES PRELIMINARES

11  Consulta de Viabilidade para Loteamento - [Processo n°
4486] solicitada online no link: http:/Avww.pmf.sc.gov.br/servicos/index.
1.1 Consulta de Viabilidade Php?pagina=servpaginadid=4486
1.2 Licenca Ambiental Prévia (LAP) IPUF emite: 12 Licenca Ambiental Prévia (LAP) emitida pela FLORAM.
g . C . Para mais informacbes acesse a Instrucao Normativa
1.3 Solicitacdo de Diretrizes Diretrizes urbanisticas e

P de n° 03 no linki http/mww.pmfsc.gov.br/ientidades/floram/index.

isti Termo de Referéncia do EIV*

Urbanisticas de Parcelamento php?cms=instrucoes+normativas&menu=8&submenuid=646

13  Solicitagao de Diretrizes Urbanisticas de Parcelamento solicitado

no Pro Cidadao. Sao os documentos necessarios para abertura do

PROJETOS E LICENCAS S

1. Identificacdo do proprietario com nome completo, endereco,
sede, CPF ou CNPJ, contrato social, contatos telefénicos e e-mail;

2.1 Estudo de Impacto de Vizinhan¢a (EIV)* 2. Titulo de Propriedade do Imével - Certiddo atualizada da
= Assinatura do Termo de mqtncula do ’Cartor.|o de,Reg|stro de ImovNe|s, com prazo de Todos os
Compromisso do EIV* validade de até 90 dias apds a data da emissao; documentos
3. Inscricdo imobiliaria (IPTU); devem ser
2.2 Aprovagao do Anteprojeto de Loteamento . . 4. Levantamento topografico acompanhado de assinados pelo
i []] Id I 3 . MBS emits: Registro de Responsalidade Técnica (ART ou RRT), proprietario e
2.3 Licenga Ambiental de Implantagao (LAI) Alvara de Execucéo de georreferenciado, em planta impressa e midia eletrénica (DWG, responsavel
= - Loteamento SHP ou similares); e segundo as coordenadas geograficas tecnico.

2.4 Aprovagdo e Alvara de Loteamento (latitude e longitude) ou planas (UTM) no sistema de projecao

« Aprovacao do projeto urbanistico e dos (DATUM) SIRGAS2000, contendo:
projetos complementares - Area, dados da medicdo e angulos, discriminacdo de
suas divisas, com indicacdo das medidas perimetrais e
areas confrontantes, e das vias lindeiras a seu perimetro
e entorno imediato;
" - Planta de situacao do imovel;
IMPLANTACAO, REGISTRO E ACOMPANHAMENTO . Curvas de nivel de metro em metro;

- Construcdes existentes na area, vegetacdao, cursos
d'agua (perenes e intermitentes), areas de preservagao
3.1 Licenca Ambiental de permanente, rodovias, monumentos naturais ou
Operacao (LAO) n, SMDU emite: artificiais, faixas nao edificantes;

Termo de entrega com o 5. Estudo Preliminar: Escopo do projeto com definigdo do objetivo,
Recebimento da Infraestrutura memorial explicativo e justificativo de intengbes, contendo
3.3 Vistoria e Termo de entrega Urbana e Areas Publicas lancamento da configuracao inicial basica para a ocupac¢ao
pretendida e sugestao inicial das areas publicas. Nesta etapa
ndo é necessario apresentar o detalhamento dos lotes;
6. Consulta de Viabilidade e LAP, emitidas em processos
anteriores.

3.2 Habite-se Sanitario

* Somente loteamentos maiores de 3 hectares necessitam da elaboracao do Estudo
de Impacto de Vizinhanca.
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2 PROCESSO DE APROVACAO

LOTEAMENTOS

DOCUMENTACAO RESULTANTE: DOCUMENTACAO RESULTANTE:

PROJETOS E LICENCAS IMPLANTAGAO, REGISTRO E

ACOMPANHAMENTO

Anteprojeto, LAl e projetos exe-
cutivos sao levados a aprovacao,

O Loteamento ja implantado com a
dando entrada no Processo de

Alvara de Loteamento.

infraestrutura acordada € vistoriado pela
prefeitura - momento em que ocorre o
Recebimento do Loteamento.

21 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) - [Processo 5078] necessario

aos loteamentos maiores de 3ha ou quando o IPUF julgar necessario. 31 Licenca Ambiental de Operagdo (LAO) emitida pela
Consulte a realagao dos documentos necessarios No link: http:/Awww.pmf. FLORAM. Para mais informacdes acesse a Instrucao Normativa
sc.gov.br/entidades/ipuf/index.php?cms=estudo+de+impacto+de+vizinhanca&menu=0 de n° 03 no link http/Avww.pmfscgov.brentidades/floram/index.

php?cms=instrucoes+normativas&menu=8&submenuid=646
2.2 Aprovacao de Anteprojeto de Loteamento - [Processo 4472]
solicitado online no link: http:/Avww.pmf.sc.gov.br/servicos/index.
php?pagina=servpaginagid=4472 32 Habite-se Sanitdrio Referente a vistoria das instalacdes
hidrossanitarias de parcelamento de solo. Solicitado no Pro-
23 Licenca Ambiental de Instalagcdo (LAI) emitida pela Cidadao.
FLORAM apds aprovacdo de anteprojeto de loteamento.

Para mais informacdes acesse a Instrucdo Normativa para Loteamento/Condominios de até 20 lotes -

de n° 03 no linki http/Mww.pmfscgov.br/entidades/floram/index. O registro é realizado [Processo 4971] Mais informacdes no link: http/Avww.pmt.

php?cms=instrucoes+normativas&menu=8&submenuid=646 no C'arto”O de .
Registro de Imdveis

sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=4971

em ateé 180 dias apos a .

aprovacao do projeto para Loteamento/Condominios de 21 a 50 lotes -
de loteamento, sob [Processo 4972] Mais informacdes no link: http:/ww.pmf.

pena de caducidade sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=4972
da aprovacao (Art. 18,

Lei Federal 6766/79).

2.4 Aprovacgao e Alvara de Loteamento - [Processo 4471] referente a
aprovagao do projeto urbanistico de loteamento. Da licenca para
executar o loteamento, e requer os seguintes documentos:

Projeto urbanistico de loteamento.
Consulta de Viabilidade;
Diretrizes de Parcelamento so Solo emitidas pelo IPUF;
Levantamento Planialtimétrico Georeferenciado;
Matricula do Imoével no Registro de Imaoveis;
N° da Inscricao Imobiliaria;
Copia do documento de identificacao do proprietario;
Licenca Ambiental de Instalagao (LAI);
Projetos complementares préviamente aprovados e
acompanhados de Termo de Responsabilidade Técnica (ART/
RRT):
Projeto de pavimentagao e drenagem aprovado pela
(SMI);
Projeto elétrico aprovado pela concessionaria (CELESC);
Projeto de esgotamento sanitario aprovado pela
Vigilancia Sanitaria Municipal (VISA);
Projeto de abastecimento de agua aprovado pela
concessionaria (CASAN);
Projeto de Acessos e Egressos aprovado pelo DEINFRA
EIV aprovado pelo IPUF
Memorial descritivo do loteamento;
Cronograma fisico das obras;
Relacao dos lotes a serem caucionados;

3.3 Vistoria e Termo de entrega - [Processo 4509] Neste processo
é conferida a execug¢ao dos acordos definidos pelo Termo de
Compromisso de Execucdo. Solicitado online no link:  http:/

www.pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=4509

Todos os
documentos
devem ser

assinados pelo
proprietario e
responsavel
técnico.
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2 PROCESSO DE APROVACAO

DOCUMENTACAO RESULTANTE:

INFORMAGOES PRELIMINARES

CONDOMINIOS

Com Consulta de Viabilidade e LAP

Todo parcelamento do solo em formato de condominio sé podera em maos, o requerente da abertura ao
ser aprovado mediante a elaboracdo de um Estudo de Impacto de Processo Solicitacdao de Diretrizes Urba-
Vizinhanga (EIV). O fluxo abaixo ilustra o caminho que precisa ser nisticas de Parcelamento.

percorrido pelo requerente para conseguir as licencas e aprovar seu

projeto.

11 Consulta de Viabilidade para Condominio - [Processo 4487]
solicitada  online no link:  http/Avww.pmfsc.gov.br/servicos/index.
php?pagina=servpagina&id=4481

INFORMAGCOES PRELIMINARES

12 Licenca Ambiental Prévia (LAP) emitida pela FLORAM.
Para mais informacbes acesse a Instrucao Normativa

1. 1 Consulta de Viabilidade : de n° 03 no linki http/Mww.pmfscgov.brientidades/floram/index.
. . . . X IP.UF famlte: o php?cms=instrucoes+normativas&menu=8&submenuid=646
1.2 Licenca Ambiental Prévia (LAP) Diretrizes urbanisticas e
e . . Termo de Referéncia do

1.3 Solicitagao de Diretrizes EIV*

Urbanisticas de Parcelamento 1.3 Solicitacdo de Diretrizes Urbanisticas de Parcelamento solicitado
no Pré Cidadao. Sao os documentos necessarios para abertura do
Processo:

1. Identificacdo do proprietario com nome completo, endereco,

PROJETOS sede, CPF ou CNPJ, contrato social, contatos telefénicos e e-mail;
2. Titulo de Propriedade do Imoével - Certiddo atualizada da Todos os
matricula do Cartdrio de Registro de Imoveis, com prazo de documentos

2.1 Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) validade de ate 90 dias apds a data da emissao; devem ser
3. Inscricdo imobiliaria (boleto IPTU); assinados pelo

. ¥ (e 4. Levantamento topografico acompanhado de proprietario e
Compromisso do EIV igzeazr;:go Projeto Registro de Responsalidade Técnica (ART ou RRT), respo,nsa]_vel
2.3 Aprovacgéao do Projeto Urbanistico Urbanistico e Alvara de georreferenciado, em planta impressa e midia eletrénica (DWG, tecnico.
2.3 Licenga Ambiental de Construcao SHP ou similares); e segundo as coordenadas geograficas
Implantagdo (LAI) (latitude e longitude) ou planas (UTM) no sistema de projecao
(DATUM) SIRCAS2000, contendo:

- Area, dados da medicdo e angulos, discriminacdo de

suas divisas, com indicacao das medidas perimetrais e
" areas confrontantes, e das vias lindeiras a seu perimetro
IMPLANTACAO, REGISTRO E ACOMPANHAMENTO e entorno imediato;
- Planta de situacao do imovel;

Curvas de nivel de metro em metro;
3.1 Licenca Ambiental de - Construgdes existentes na area, vegetagao, CUrsos
Operacao (LAO) d'agua (perenes e intermitentes), areas de preservagao
3.2 Habite-se Sanitario SMDU emite: permanente, rodovias, monumentos naturais ou

Certificado de Conclusao artificiais, faixas nao edificantes;
3.3 Vistoria e Termo de entrega 5. Estudo Preliminar: Escopo do projeto com definicdo do objetivo,

memorial explicativo e justificativo de intencdes, contendo
lancamento da configuracao inicial basica para a ocupagao
pretendida e sugestao inicial das areas publicas. Nesta etapa
Nnao € necessario apresentar o detalhamento dos lotes;

6. Consulta de Viabilidade e LAP, emitidas em processos
anteriores.

= Assinatura do Termo de

* Somente condominios maiores de 3a hectares necessitam da elaboracao do Estudo de
Impacto de Vizinhanca.
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2 PROCESSO DE APROVACAO

CONDOMINIOS

DOCUMENTACAO RESULTANTE:

PROJETOS E LICENCAS

O Termo de Compromisso do
EIV* é assinado e o Projeto

Urbanistico
analisado.

2.1

2.2

2.3

de Condominio

Estudo de Impacto de Vizinhangca (EIV) - [Processo 5078]
necessario aos condominios em todos os casos. Consulte a relacao
dos documentos necessarios no link: http:/Aww.pmf.sc.gov.br/
entidades/ipuf/index.php?cms=estudo+de+impacto+de+vizinhanca&menu=0

Aprovacdao de Projeto Urbanistico de Condominio
Horizontal - [Processo 4473] solicitado online no link: http:/Avww.
pmf.sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=4473

Licenca Ambiental de Instalacdo (LAI) emitida pela
FLORAM apds aprovacao do Projeto Urbanistico do
condominio. Para mais informacdes acesse a Instrucéo
Normativa de n® 03 no link: http:/Mww.pmf.sc.gov.brentidades/floram/index.
php?cms=instrucoes+normativas&menu=8&submenuid=646

32 | IPUF | Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Floriandpolis

IMPLANTAGAO REGISTRO E
ACOMPANHAMENTO

O Condominio ja executado com a

infraestrutura acordada € vistoriado pela
prefeitura. Regularizado e com a LAO em
mMaos, agora pode operar.

31

32

O registro é realizado
no Cartdrio de
Registro de Imdveis

em até 180 dias apods a
aprovacao do projeto
de condominio, sob
pena de caducidade
da aprovacao (Art. 18,
Lei Federal 6766/79).

Licenca Ambiental de Operacdao (LAO) - [Processo 4578]
emitida pela FLORAM. Para mais informacdes acesse a Instrucao
Normativa de n° 03 no link: http:/Avww.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.
php?cms=instrucoes+normativas&menu=8&submenuid=646

Habite-se Sanitario Referente a vistoria das instalacdes
hidrossanitarias de parcelamento de solo. Solicitado no Pro-
Cidadao.

para Loteamento/Condominios de até 20 lotes -
[Processo 4971] Mais informacdes no link: http:/mww.pmf.
sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=4971

para Loteamento/Condominios de 21 a 50 lotes -
[Processo 4972] Mais informacdes no link: http:/www.pmf.
sc.gov.br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=4972

3.3 Vistoria e Termo de entrega - [Processo 4509] Neste processo

é conferido a execucao dos acordos definidos pelo Termo
de Compromisso de Execucao e confere Certificado de
Conclusao. Solicitado online no link: http:/Avww.pmfsc.gov.br/servicos/
index.php?pagina=servpagina&id=4509

DOCUMENTACAO RESULTANTE:

Todos os
documentos
devem ser

assinados pelo
proprietario e
responsavel
técnico.
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2 PROCESSO DE APROVACAO

INFORMAGOES PRELIMINARES

DESMEMBRAMENTOS

Com Consulta de Viabilidade em maos,
No caso dos demembramentos - modalidade de parcelamento que O requerente da abertura ao Processo
nao inclui novo sistema viario - a aprovagao pode ocorrer de maneira de Aprovagao Preliminar, que solicita

mais agil. Lembrando que desmembramentos menores que 3 as diretrizes urbanisticas.

hectares nao necessitam de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

11 Consulta de Viabilidade para Desmembramento - [Processo
4482] solicitada online no link: http:/Mww.pmfsc.gov.br/servicos/index.
php?pagina=servpagina&id=4482

INFORMAGCOES PRELIMINARES

12 Solicitacdo de Diretrizes Urbanisticas de Parcelamento, solicitado

1.1 Consulta de Viabilidade . ' no Pro Cidaddo. Sao os documentos necessarios para abertura do
I IPUF emite: Processo:

1.3 SOIiCitagéO de Diretrizes Diretrizes urbanisticas e

Urbanisticas de Parcelamento Termo de Referéncia do EIV* 1. Identificacdo do proprietario comm nome completo, endereco,

sede, CPF ou CNPJ, contrato social, contatos telefbnicos e e-mail;
2. Titulo de Propriedade do Imével - Certiddo atualizada da
matricula do Cartério de Registro de Imoveis, com prazo de
validade de até 90 dias apds a data da emissao;
3. Inscricao imobiliaria (boleto IPTU);

PROJETO E REGISTRO 4. Levantamento topografico acompanhado de
Registro de Responsalidade Técnica (ART ou RRT), Todos os
georreferenciado, em planta impressa e midia eletrénica (DWG, documentos
. . SHP ou similares); e segundo as coordenadas geograficas devem ser
21 Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)* (latitude e longitude) ou planas (UTM) no sistema de projecdo assinados pelo
= Assinatura do Termo de N SMDU emite: (DATUM) SIRGAS2000, contendo: propnetarp e
Compromisso do EIV* Aprovagao do Projeto . Avrea, dados da medicao e angulos, discriminacdo de res@fér(‘fmaizg'

52 Desmembramento de Terreno U e 2 (ot i B suas divisas, com indicacao das medidas perimetrais e
. de desmembramento areas confrontantes, e das vias lindeiras a seu perimetro

e entorno imediato;

Planta de situacao do imovel;

Curvas de nivel de metro em metro;

Construgoes existentes na area, vegetacao, CUrsos

* Somente desmembramentos maiores de 3 hectares necessitam da elaboracao do Estudo de d'agua (perenes e intermitentes), areas de preservacao

Impacto de Vizinhanca. permanente, rodovias, mMonumentos naturais ou

artificiais, faixas ndo edificantes;

5. Estudo Preliminar: Escopo do projetocom definicdo do objetivo,
memorial explicativo e justificativo de intencdes, contendo
lancamento da configuragao inicial basica para a ocupagao
pretendida e sugestao inicial das areas publicas. Nesta etapa
Nnao € necessario apresentar o detalhamento dos lotes;

6. Consulta de Viabilidade emitida em processos anteriores.
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2 PROCESSO DE APROVACAO

DOCUMENTACAO RESULTANTE:
PROJETOS E REGISTRO

Quando necessario EIV é elabo-
rado e aprovado. O projeto de

desmembramento é aprovado,
os lotes registrados e as areas
publicas averbadas.

21 Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) - [Processo 5078] : :
necessario aos loteamentos maiores de 3ha ou quando o [ [

IPUF julgar necessario. Consulte a realacao dos documentos

necessarios no link: http://www.pmf.sc.gov.br/entidades/ipuf/index.
php?cms=estudo+de+impacto+de+vizinhanca&menu=0 ‘ O M p RA R l | N | O |

Desmembramento de Terreno - [Processo 4490] trata-se de
abertura do prcesso de aprovacao de desmembramento. Consulte
a realacao dos documentos necessarios No link: http:/mww.pmf.sc.gov.

br/servicos/index.php?pagina=servpagina&id=4490
O registro é realizado

no Cartorio de

Registro de Imoveis

em até 180 dias apos a

aprovagao do projeto de
desmembramento, sob
pena de caducidade da
aprovagao (Art. 18, Lei
Federal 6766/79).

Florianépolis | Acervo IPUF




30 QUE SABER AO COMPRAR UM LOTE

FIQUE ATENTO!

Busqgue lotes regulares para se proteger do grande prejuizo financeiro
e da enorme incomodacao que a compra de lotes irregulares ou
clandestinos pode trazer.

E OBRIGACAO
DO PARCELADOR

EFETUAR AS ~ , ) ) B ] o
OBRAS DE - Nnao conseguir realizar a instalacdao de energia elétrica

INFRAESTRUTURA - falta de saneamento basico

NA AREA - falta de iluminacao publica
PARCELADA. . ser proibido de construir no terreno
nao conseguir financiamento

Ao comprar lotes irregulares ou clandestinos voceé fica sujeito a:

COMO IDENTIFICAR SE O LOTE E REGULAR?

Um parcelamento s6 é considerado regular quando:

foi aprovado pelo municipio e 6rgaos competentes, passando
pelo processo de aprovacao descrito nesta cartilha;

possuir toda a infraestrutura provida pelo parcelador: sistema
de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto,
drenagem, energia elétrica iluminacao publica, pavimentacao
de vias e transferéncia das areas publicas para o municipio;
cada lote possuir uma Matricula individualizada no registro de
Imoveis.

COMO IDENTIFICAR SE O LOTE E IRREGULAR?

Um parcelamento pode ser considerado irregular quando:

nao possui Matricula individualizada no Registro de Imoveis,
com area especifica do terreno;

o vendedor nao consegue transferir a Matricula do imadvel para
o comprador;

nao é possivel financiar o imoével em Bancos;

nao tem infraestrutura implantada: vias nao pavimentadas e
sem largura ideal prevista pelo municipio, caréncia de pracas e
servicos publicos, entre outros.
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O QUE FAZER SE O LOTE COMPRADO E IRREGULAR
OU CLANDESTINO?

Se vocé foi enganado e comprou um imaovel

em loteamento irregular ou clandestino, o

contratode compraevenda pode seranulado
com a devolucao das parcelas pagas.

S

Procure imediatamente o Procon ou o Ministério
Publico para discutir o caso com o Promotor de
Justica.

Em situagcdes consolidadas, a Prefeitura Municipal
podera promover a regularizagao para evitar lesao aos
adquirentes dos lotes e aos padrdes de desenvolvimento
urbano.

INFORME-SE!

O Centro de Apoio Operacional do Meio Ambiente
do Ministério Publico de Santa Catarina (CME-MPSC)
disponibiliza integralmente publicacdes técnicas para
auxiliar o efetivo cumprimento das leis.

Consulte através do portal:

https://www.mpsc.mp.br/cao-meio-ambiente/
publicacoes-tecnicas

Dentre estas se destaca o “Guia de Atuagdao no
Ordenamento Territoriale Meio Ambiente”,que contém
orientacdes técnicas e e repositorio jurisprudencial que
foi utilizado para produgao desta cartilha.

Para saber se seu lote
é regular, procure o

Cartodrio de Registro de
Imdveis com a Certidao
de Matricula em maos.
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INFRACOES E PENALIDADES

O Municipio fiscaliza o parcelamento do solo por meio

do corpo de fiscais de obras e posturas da SMDU.

Constatado o parcelamento o proprietario é notificado

a apresentar o licenciamento para em prazo estipulado

pelo proprio fiscal, em geral ndo superior a 48h. Se neste
prazo nao for apresentado o devido licenciamento as

4@ obras serao embargadas e o proprietario sera autuado,
ficando sujeito a responsabilizacao ambiental por crime
nas esferas administrativa, civil e penal.

Caso o Loteamento ou o Condominio Unifamiliar nao

sejam passiveis de regularizacao, condicao esta definida

em um laudo técnico, o proprietario sera intimado a 4
promover o desfazimento do parcelamento do solo e o o
sem prejuizo das demais sancoes aplicadas.

O parcelamento

do solo urbano é
regulamentado nos
niveis Federal, Estadual
e Municipal. . ~
CODIGCO DE OBRAS E EDIFICACOES DE

A legislacdo vigente FLORIANOPOLIS LC 60/00

utilizada para produgao . N R . . .
desta cartilha pode ser As infracdes a Lei Municipal N° 60/00 por parte de

conferida na ultima proprietarios e executantes sao passiveis de multa,
pagina. embargo, interdicdao do prédio ou dependéncia,
cassacao do alvara de construcao e demoligao,
conforme consta no Capitulo IV do Cédigo de Obras.

Pena: Multa de 13 500 CUB/SC

LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO 6.766/79

De acordo com os arts. 50, 51 e 52 da Lei Federal N°
6.766/79 que podem ser conferidos nas préximas
paginas, as seguintes ac¢des indicam triplice
responsabilizacdo ambiental, constituindo crime em
ambito administrativo, civil e penal para pessoas fisicas
e juridicas:

Dar inicio  ou realizar loteamento  ou
desmembramento do solo, sem autorizacao do
orgao publico competente, ou em desacordo com
a Lei;

Ofertar e vender lotes irregulares;

Omitir a irregularidade do lote.
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LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO 6.766/79

Art. 50. Constitui crime contra a Administragao Publica.

| - dar inicio, de qualguer modo, ou efetuar loteamento
ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem
autorizacao do o6rgao publico competente, ou em
desacordo com as disposi¢cdes desta Lei ou das normas
pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento
ou desmembramento do solo para fins urbanos sem
observancia das determinag¢des constantes do ato
administrativo de licenga;

Il - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto
OU comunicagcao ao publico ou a interessados,
afirmacao falsa sobre a legalidade de loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar
fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusao, de 1(um) a 4 (quatro) anos, e multa
de 5 (cinco) a 50 (cinquenta) vezes o maior salario
minimo vigente no Pais.

Paragrafo Unico - O crime definido neste artigo é
qualificado, se cometido.

| - por meio de venda, promessa de venda, reserva
de lote ou quaisquer outros instrumentos que
manifestem a intencao de vender lote em loteamento
ou desmembramento nao registrado no Registro de
Imodveis competente.

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade
do imodvel loteado ou desmembrado, ou com omissao
fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir
crime mais grave.

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade
do imodvel loteado ou desmembrado, ressalvado o
disposto no art. 18, 8§ 40 e 50, desta Lei, ou com omissao
fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato nao constituir
crime mais grave. (Redacao dada pela Lei
n° 9.785, de 1999)

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa
de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o maior salario minimo
vigente no Pais.

Os atos elencados
aqui também estado
sujeitos a penalizacao

pela Prefeitura e a
atuacdo criminal por
parte do MPSC
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MAIS INFORMACOES

A lista de documentagdes

LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO

URBANO 6766/79 necessarias para

0 anteprojeto e os
projetos executivos e

complementares, além da

ATENCAO: Ar1':. ‘51. Quem, de quglquer moqlo, concorra para a documentacao necessaria
Todo aquele que !ora"glca dos crimes previstos nq arélgo anter(ljor d(ejsta Lei para o EIV e para as liconcas
S —— inci e. nas penas a gstes comina gs, considerados em smbientais pod?m cor
modo, para a pratica especial os atos praticados na qualidade de mandatario encontradas nos sites da
dos crimes aqui de loteador, diretor ou gerente de sociedade. Para informacdes sobre o EIV: prefeitura.

citados, serd também
responsabilizado.

http://ipufwebflow.io/instrumentos/eiv

Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento
nao aprovado pelos orgaos competentes, registrar o
compromissode compraevenda,acessao ou promessa

de cessdo de direitos, ou efetuar registro de contrato ' .
de venda de loteamento ou desmembramento nao http://www.pmf.sc.gov.br/entidades/smdu/index.
registrado. php?pagina=servlistagem&menu=2

Para informacdes sobre a consulta de viabilidade e o licenciamento dos projetos:

Para saber como conseguir as licencas ambientais:

Pena: Detencao, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa
de 5 (cinco) a 50 (cinquenta) vezes o maior saldario
minimo vigente no Pais, sem prejuizo das sanc¢oes
administrativas cabiveis.

http://www.pmf.sc.gov.br/entidades/floram/index.
php?cms=instrucoes+normativas&menu=8&submenuid=646

Guia de Ordenacao Territorial e Meio Ambiente do MPSC:

https://[documentos.mpsc.mp.br/portal/manager/resourcesDB.aspx?path=599

Legislacdes

Lei Federal N° 6766, de 19 de dezembro de 1979 - Parcelamento do Solo Urbano

Lei Estadual N° 17492, de 22 de janeiro de 2018 - Responsabilidade territorial
urbana, o Parcelamento do Solo Urbano e outras providéncias

Lei Municipal N° 1215, de 28 de maio de 1974 - Loteamentos urbanos,
Desmembramentos e Arruamentos

Decreto Municipal N° 13574, de 30 de dezembro de 2017

Lei Complementar Municipal N° 482, de 17 de janeiro de 2014 - Plano Diretor de
Floriandpolis

Lei Municipal N° 60 de 11 de maio de 2000 - Codigo de Obras

As informacdes apresentadas nesta cartilha nao substituem informacdes
previstas em lei.
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